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Lugupeetud juhatuse liige

Palusite oOiguskantsleril kontrollida Parnu Linnavalitsuse tegevust linnavara vdorandamisel ja
planeerimismenetluses.

Uld- ja detailplaneeringute kaudu kujundab kohalik omavalitsus valla vdi linna ruumilise arengu
pohimdtteid ning seab sdéstva ja tasakaalustatud arengu tingimusi, mis on aluseks ka maakasutusele
ja ehitustegevusele. Selles tegevuses on kohalikul omavalitsusel ulatuslik kaalutlusruum.
Kaalutlemisel peab kohalik omavalitsus arvestama avalikke huve, mis véljenduvad muu hulgas
maakonna ja valla iildplaneeringutes kui ka taotleja pohjendatud huve. Kinnistuomanikul ega
muudel huvitatud isikutel ei ole digust nduda kindla sisuga planeeringu algatamist ega kehtestamist.

Kaalutlusruumi piiritlemiseks on planeerimisseaduse (PlanS) § 128 I16ikes 2 sdtestatud, et
detailplaneeringut ei algatata, kui algatamine on ilmselgelt vastuolus tldplaneeringuga (p 1);
algatamisel on ilmne, et algatatava planeeringu elluviimine tulevikus pole vdimalik (p 2); selleks on
muul tilekaalukalt avalikul huvil pShinev pdhjus (p 3); samuti juhul, kui planeeringu elluviimisega
kaasneks ebaproportsionaalne kolmanda isiku diguste riive (p 4) jm. Planeeringust huvitatud isik
saab planeeringu algatamata jatmist vaidlustada vaide- kui ka halduskohtumenetluses. Seega oli
korteriiihistul olemas diguskaitsevahendid, kui linn ei algatanud tema taotluse alusel planeeringut.

Planeeringu koostamise korraldaja (nt kohalik omavalitsus) iilesanne on hinnata planeeringu
elluviimisega  kaasnevaid  asjakohaseid  majanduslikke,  kultuurilisi,  sotsiaalseid  ja
looduskeskkonnale avalduvaid mojusid (PlanS § 4 1g 2 p 5). Mgjusid on vaja hinnata selleks, et luua
eeldused iihiskonnaliitkmete vajadusi ja huve arvestava, demokraatliku, pikaajalise, tasakaalustatud
ruumilise arengu, maakasutuse, kvaliteetse, sh tervist ja turvalisust toetava elukeskkonna
kujunemiseks (PlanS § 1 Ig 1).

Planeerimisseaduse jérgi on planeerimismenetlus avalik. Planeerimisalase tegevuse korraldaja,
antud juhul Pérnu linn, peab avalikkust planeerimismenetlusest arusaadavalt teavitama, menetlusse
piisavalt kaasama ning korraldama planeeringu koostamise kéigus planeeringu tutvustamiseks
avalikke véljapanekuid ja avalikke arutelusid. Igatihel, olenemata asukohast vdi seotusest
planeeringuga, on digus osaleda planeerimismenetluses ja selle ajal avaldada arvamust planeeringu
kohta. Igaiihel on digus saada teavet planeerimismenetluse ja planeeringu kohta (PlanS § 9).

Planeerimisalase tegevuse korraldaja peab tasakaalustama erinevaid huve, sealhulgas avalikke huve
ja vadrtuseid ning kaaluma neid vastavalt planeerimise pohimotetele ja planeeringu eesmérkidele
ning 10imima need planeeringulahendusse. Koikide planeeritava alaga seotud huvide
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viljaselgitamine ning nende avatud ja diglane kaalumine on planeerimismenetluse tuum. Kohalikul
omavalitsusel ei ole voimalik ennast sellest kohustusest vabastada.

Kui planeeringumenetluses jidetakse moni ettepanek vOi arvamus arvestamata, saab planeeringu
kehtestada alles siis, kui planeeringu on heaks kiitnud ka Maa- ja Ruumiamet (vt PlanS § 138 1g 1).
Maa- ja Ruumiamet kontrollib, kas detailplaneering on kooskdlas digusaktidega.

Pérnu linna veebilehelt ndhtub, et Suur-Joekalda tn 6a, 8 ja 8a kinnistute detailplaneeringut ei ole
veel kehtestatud. Igal isikul on 0Oigus detailplaneeringu kehtestamise otsuse vaidlustamiseks
poorduda kohtusse 30 pdeva jooksul arvates pdevast, millal isik sai teada vOi pidi teada saama
planeeringu kehtestamisest, kui ta leiab, et otsus on vastuolus avaliku huviga voi kui otsusega on
rikutud tema Gigusi voi piiratud tema vabadusi (PlanS § 141).

Pérnu Linnavalitsuse 04.08.2025 korraldusest (Parnu linnas Suur-Joekalda tn 6a, 8 ja 8a kinnistute
detailplaneeringu vastuvotmine; viit: https://edok.parnu.ee/public/index.aspx?itm=2082567) ndhtub,
et ,,[....] Linnavara komisjoni 12.01.2023 koosoleku protokolli nr 3-6.1/1 p 5 kohaselt otsustati
Kangert OU taotluse ldbivaatamisel jirgmist: ,,Teha linnavalitsusele ettepanek lubada taotlejal
algatada detailplaneering. Detailplaneeringu vastu vdtmisel vodrandada Suur-Joekalda tn 8a asuva
tildkasutatava maa kinnistu osa Suur-Joekalda 8 omanikule, miiligihind kujundada turuvéartusest
lihtuvalt.“ Huvitatud isiku Kangert OU ja linnavalitsuse vahel on sdlmitud lisaks haldusleping nr 3-
13.3/13/2024, millega on kokku lepitud, et Suur-Joekalda tn 8a kinnistu osaline vodrandamine
otsustatakse eraldi ja vdorandamise otsuse teeb Pédrnu Linnavalitsus pérast detailplaneeringu
kehtestamist. Nii haldusleping kui ka linnavara komisjoni tehtud otsused ei ole eelhaldusaktid ega
muud sarnased (eel)kokkulepped Suur-Joekalda tn 8a kinnistu osaliseks voi téielikuks
voorandamiseks. [...]*. Seega ei ole munitsipaalomandis oleva maa vOorandamise osas tehtud
siduvaid otsuseid.

Linna- vo41 vallavara kasutada andmist ja voorandamist reguleerivad avalik-diguslikud normid ja
tegemist on avalik-digusliku menetlusega (vt Riigikohtu 15.06.2021 miérus nr 3-20-1249, p 14 jj).
Linna- voi vallavara kasutada andmine ja vodorandamine tuleb otsustada avaliku oOiguse
pohimotetest ldhtudes, arvestades diskretsioonireegleid, avalikku huvi ja vordse kohtlemise
pohimdtet. Linnavara vodrandamisel tuleb jirgida digusakte (antud juhul mh Pidrnu Linnavolikogu
25.04.2019 madrust).  Maiddruse jargi saab  linnavara  késutada enampakkumise,
valikpakkumise vo1 otsustuskorras (médruse § 7 lg 4). Linna- ja vallavara kasutada andmine ja
voorandamine otsustatakse haldusaktiga ja sellele jirgneb eradigusliku lepingu (nt ostu-miiiigi
lepingu) sGlmimine. Kui linnavara vodrandamisel e1 jirgita digusakte, on huvitatud isikul voimalus
vaidlustada vara vddrandamine vaide- ja halduskohtumenetluse korras.

Kuna selles asjas on vodimalus kasutada muid dJiguskaitsevahendeid, piirdume selgitustega
(diguskantsleri seaduse § 25 1g 3 p 4). Loodetavasti on neist abi.
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